Wohnungsgenossenschaft

Groditz eG

Hausordnung




Hausordnung

Haus und Wohnung werden nur dann zum Heim, wenn jeder Bewohner sie so behandelt, als stiinden
siein seinem Eigentum.

Ein jeder moge bedenken, dass er und seine Angehdrigen gemeinsam mit den anderen Hausbewoh-
nern eine Hausgemeinschaft bildet und an der Erhaltung eines auf gegenseitige Riicksichtnahme
und Toleranz gegriindeten Zusammenlebens mitwirken muss. Neben der Wahrung der Belange
samtlicher Mieter muss ebenso die Erhaltung und Pflege unseres gemeinsamen genossenschaftli-
chen Eigentums gesichert werden.

Inunserer Hausordnung haben wir herausgearbeitet, was uns wichtig ist und was Thnen wichtig sein
sollte, damit alle sagen konnen: Hier ldsst es sich gut wohnen und leben!

Die Beachtung und Einhaltung durch alle Hausbewohner bietet die Gewéhr fiir eine gute Nachbar-
schaft, dient dem Hausfrieden und dem Schutz des genossenschaftlichen Eigentums.

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages. Mit der Unterschrift unter den Mietvertrag
verpflichten Sie sich, diese Hausordnung einzuhalten. Ein VerstoB gegen die Hausordnung durch
einen Miecter oder die in seiner Wohnung lebenden Mitmieter stellt einen vertragswidrigen
Gebrauch des Mietgegenstandes mit den entsprechenden Rechtsfolgen dar.

1. Liiftung und Heizung

Beliiften Sie IThre Wohnung ausreichend. Der Austausch der Raumluft muss durch wiederholte
StofBliiftung erfolgen.

Die Kipp-Stellung der Fenster ist nicht geeignet fiir den Austausch der Raumluft! Wir miissen das
Entliiften der Wohnung in das Treppenhaus untersagen, weil dies am Sinn und Zweck des Liiftens
vorbei geht und zu Beldstigungen der Nachbarn fithren kann.

Sinkt die AuBlentemperatur unter den Gefrierpunkt, miissen Sie im gemeinschaftlichen Interesse
alles tun, um ein Einfrieren der Sanitdranlagen (Abflussrohre, Wasserleitungen usw.) sowie Heiz-
korper und Heizrohre zu vermeiden. Halten Sie deshalb insbesondere Keller-, Boden- und Treppen-
hausfenster in der kalten Jahreszeit — auler zum Liiften (kurze StoBluftung max. 5-10 Minuten) —
unbedingt geschlossen. Ein Dauerliiften mit gekippten Fenstern ist nicht gestattet. VerschlieBen Sie
bei starkem Schneefall, Regen und Unwetter die Fenster.

2. Schutz vor Liarm

Larm belastet alle Hausbewohner. Vermeiden Sie daher jedes tiber das normale Mal3 hinaus gehende
Gerdusch, welches die Ruhe der Mitbewohner beeintréchtigt.

Dies gilt fuir jede Tageszeit. Im Besonderen jedoch fiir die allgemeinen Ruhezeiten, die entspre-
chend der Polizeiverordnung der Stadt Groditz werktags und sonntags von 22:00 bis 6:00 Uhr und
sonnabends von 24:00 bis 8:00 Uhr festgelegt wurden. An Sonn- und Feiertagen umfasst die Ruhe-
zeit zudem die Zeit von 13:00 bis 15:00 Uhr.

Ausgenommen von den Ruhezeiten sind Leistungen des Winterdienstes sowie Reparaturen und
InstandhaltungsmaBnahmen durch die Wohnungsgenossenschaft und deren Beauftragte.

Stellen Sie Fernseh- und Rundfunkgerite, andere Tontrager sowie Computer auf Zimmerlautstarke
ein - auch deren Benutzung im Freien (auf Balkonen, Loggien usw.) darf Thre Nachbarn nicht stéren.
Auch durch Musizieren diirfen Sie Ihre Nachbarn, insbesondere wihrend der allgemeinen Ruhezei-
ten, nicht storen. Betreiben Sie Waschmaschinen, Wischetrockner und auch Geschirrspiilmaschi-
nen nicht wihrend der Ruhezeiten und nicht linger als bis 22:00 Uhr.



Achten Sie bei Larm verursachenden hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in Haus,
Hofoder Aullenanlagen darauf, dass Sie diese Arbeiten werktags au3erhalb der vorgenannten Ruhe-
zeiten durchfiihren. Larmintensive Arbeiten sollten bis 20:00 Uhr beendet sein.

Partys oder Feiern diirfen nicht zu unzumutbaren Larmbelédstigungen der Hausgemeinschaft fiih-
ren. Grundsitzlich gelten auch in diesen Féllen die allgemeinen Ruhezeiten. Sprechen Sie bitte
vorher mit den anderen Hausbewohnern, die dann sicherlich ein gewisses Maf3 an Gerdusch- und
Geruchseinwirkung tolerieren werden.

3. Benutzung des Grundstiicks

Wenn lhre Kinder den Spielplatz benutzen, achten Sie darauf, dass Sie Spielzeug sowie Abfille
nach Beendigung des Spielens einsammeln; damit tragen Sie zur Sauberkeit des Spielplatzes bei.

Die Benutzung der Spielgerite auf unseren Spielpldtzen geschieht auf eigene Gefahr. Thre Kinder
missen beim Spielen die allgemeinen Ruhezeiten einhalten.

Auf Rasenflachen, die zum Spielen freigegeben sind, ist zum Schutz der Griinflichen das Befahren
mit Fahrradern usw. nicht erlaubt.

Waischeplitze, Griinanlagen und Gehwege dienen allen Bewohnern, Anwohnern und Gésten zur
gemeinschaftlichen Nutzung, sind sauber zu halten und diirfen nicht zweckentfremdet werden.
Werfen Sie keine Abfille in die Griinanlagen und fiittern Sie keine Tiere, insbesondere keine Tauben
und Katzen.

Das Waschen, Reparieren sowie das Abstellen von privaten Fahrzeugen auf Gehwegen im hausna-
hen Bereich und vor den Hauseingéingen bzw. auf Rasenflachen ist nicht erlaubt, dafiir sollten die
dafiir vorgesehenen Parkflichen genutzt werden.

Bei kurzzeitigem Be- und Entladen sind Behinderungen zu vermeiden. Alle Wege und Zufahrten
sind fiir Versorgungs- und Sonderfahrzeuge freizuhalten.

4. Haustiere

Das Halten von Haustieren (Hunde, Katzen, auergew6hnliche Haustiere wie Ratten und Schlan-
gen sowie andere grofere Haustiere) bedarf der schriftlichen Genehmigung der Genossenschaft.
Die Hausgemeinschaft muss mehrheitlich der Haltung von Haustieren zustimmen.

Hunde sind innerhalb der Wohnanlage an der Leine zu fithren und von Spielpldtzen und Griinanla-
gen fernzuhalten.

Jeder Besitzer von Haustieren ist fiir die Beseitigung der Schidden und Verunreinigungen, die durch
seine Tiere entstehen, verantwortlich.

Der Vorstand wird vor seiner Entscheidung eine umfassende Abwiagung der im Einzelfall konkret
betroffenen Belange und Interessen der Mietvertragsparteien, der anderen Hausbewohner und der
Nachbarn vornehmen.



5. Hausordnung

Die Sauberhaltung und Pflege des Treppenhauses (Treppen, Hausflur, Treppengeldnder und
Treppenhausfenster) sowie der anderen zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Bereiche
obliegt allen Mietern, soweit vom Vermieter kein Dritter damit beauftragt wurde. In die Reinigung
sind die Kellertiiren und Nebenrdume einzubeziehen. Wasser-, Heizungs-, und Gasstrange und
deren Absperrvorrichtungen sind freizuhalten. Die Elektrozihlerschrinke diirfen nicht verschlos-
sen werden, damit bei evtl. Reparaturen oder Havarien der Zugang ungehindert moglich ist.

Die Durchfithrung der Reinigungs- und Pflegearbeiten (2-mal wochentlich kehren und wochentlich
wischen) erfolgt im Wechsel.

Den zeitlichen Einsatz regeln die Mietparteien in genossenschaftlicher Selbstverantwortung, auer
es istvom Vermieter anders bestimmt. Dies gilt ebenso fiir die Reinhaltung der zum Objekt gehoren-
den befestigten und unbefestigten 6ffentlichen Gehwege einschlieBlich Schnittgerinne, Hof- bzw.
Zufahrtswege vor oder hinter dem Hausgrundstiick und der Miillpldtze. Dazu gehort auch die
Schneeberdaumung und Streupflicht wihrend der Wintermonate.

Vorrangig ist dabei die Straenreinigungssatzung der Stadt Groditz einzuhalten, die vorschreibt,
dass werktags die Réumung der Gehwege bis 7.00 Uhr und sonn- und feiertags die Rdumung bis
9.00 Uhr zu erfolgen hat. Diese Pflicht endet 20.00 Uhr. Fiir Prosen gelten die Regelungen in der
Stralenreinigungssatzung der Gemeinde Roderland.

Wenn innerhalb dieses Zeitraumes Schnee fillt oder Schnee- bzw. Eisglétte auftritt, ist bei Bedarf
auch wiederholt zu rdumen und zu streuen. Geeignetes Streumaterial wird durch den Vermieter in
Streugutbehéltern zur Verfiigung gestellt.

Ferner ist die Genossenschaft berechtigt, bei Missstinden oder UnregelmaBigkeiten in der ord-
nungsgemifien Ausfithrung der kleinen und groBen Hausordnung einschlieBlich der Streupflicht
Dienstleistungsunternehmen zu Lasten des Verursachers einzusetzen.

6. Sicherheit

Zum Schutz der Hausbewohner miissen die Hauseingangstiiren ganztagig geschlossen, jedoch zur
Gewihrleistung der Funktion von Tiirfernbetdtigungseinrichtungen nicht verschlossen sein. Die
Innenttiren zu den Kellergéingen und des Dachbodens sind ebenfalls ganztigig zu schlieSen.

Die Entriegelung des Haustiirschlosses ist nur unter der Bedingung gestattet, dass der Benutzer fiir
die Zeit der AuBBerbetriebsetzung die Obhutspflicht iiber den Eingang tibernimmt.
Schliissel sollten nicht mit Namen oder Anschriftshinweisen gekennzeichnet sein.

Halten Sie Haus- und Hofeingénge, Treppen und Flure frei, weil Sie nur dann ihren Zweck als
Fluchtwege erfiillen. Fahr- und Motorrader etc. gehoren nicht dorthin. Sie sollten zum Beispiel
einen Kinderwagen oder Rollator im Treppenhaus nur abstellen, wenn dadurch die Fluchtwege
nicht eingeschriankt und andere Hausbewohner nicht iibermifig behindert werden. Dies gilt ebenso
fiir Schuhe, Schriankchen, Griinpflanzen etc.

Auf dem gemeinsamen Trockenboden, in den Boden- und Kellergéngen, im Gemeinschaftskeller
sowie in Gemeinschaftsraumen, wie Waschkiiche, Trockenraum etc., sind aus Sicherheitsgriinden
keine Gegenstande abzustellen.

Das Lagern von feuergefihrlichen, leicht entziindlichen und Geruch verursachenden Stoffen in
Wohnungen, auf Balkonen, Loggien, Keller- oder Bodenrdumen ist untersagt. Spreng- und Explo-
sionsstoffe diirfen Sie nicht in das Haus oder auf das Grundstiick bringen.



Im Treppenhaus, Boden- und Kellerrdumen sowie in den Aufziigen sind der Umgang mit offenem
Feuer und das Rauchen untersagt. Wenn Sie auf dem Balkon rauchen, nehmen Sie bitte Riicksicht
aufdie Bewohner in den Nachbarwohnungen.

Wenn Sie Gasgeruch im Haus oder in der Wohnung bemerken, hantieren Sie auf keinen Fall mit
Feuer. Betdtigen Sie keine elektrischen Schalter, 6ffnen Sie die Fenster bzw. Tiiren und drehen Sie
den Haupthahn ab. Bei Gasgeruch, Undichtigkeiten oder sonstigen Méangeln an Gas- und Wasserlei-
tungen benachrichtigen Sie unverziiglich den Hausmeister oder Ihren Energieversorger.

Nutzen Sie im Notfall auch die Notrufnummern von Feuerwehr und Polizei.

Bringen Sie Blumenkiésten so an, dass dadurch niemand gefihrdet werden kann. Achten Sie bitte
darauf, dass beim Blumen gielen kein Wasser oder andere Verschmutzungen auf die darunterlie-
genden Balkone gelangt.

Fiir den Schutz seines Eigentums ist jeder Mieter selbst verantwortlich.

Das Aufkleben von Bildern jeglicher Art im Treppenhaus oder an den Wohnungs- und Haustiiren ist
nicht gestattet.

Beim Grillen auf Balkonen, Loggien und auf den unmittelbar am Gebéude liegenden Fldchen sind
Gefahren fiir Menschen und Gebdude auszuschlieSen und besondere Riicksicht auf die Mitbewoh-
ner zunehmen. Das Grillen ist nur mit Elektrogrillgerdten erlaubt.

Der Boden ist aufgeraumt und sauber zu halten und im Wechsel, mind. 2-mal jéhrlich, durch die
Wohnungsnutzer zu reinigen. Es ist verboten, den Boden mit offenem Licht zu betreten, zu rauchen
oder leicht brennbare Gegenstiande zu lagern. Vom jeweiligen Benutzer sind Dachfenster, Dachlu-
ken und Flurfenster nachts und bei unpassender Witterung geschlossen zu halten.

Um Schéden zur vermeiden, sind im Keller nur solche Dinge zu lagern, die durch Feuchtigkeit,
Schimmel etc. nicht beschédigt werden kénnen. Es sollte dabei auf einen gentigend gro3en Abstand
zum KellerfuBboden geachtet werden. Um eine ausreichende Luftzirkulation zu gewihrleisten,
sind die Mieterkellertiiren im unteren Bereich freizuhalten.

7. Pflege und Reinigung

Der Mieter ist fiir die regelmifige und sachgerechte Reinigung und Pflege der Mietsache verant-
wortlich. Es sollten nur materialschonende Mittel zum Einsatz kommen. Beachten Sie bitte die
iibergebenen Pflege- und Wartungsanleitungen.

Halten Sie bitte im Interesse aller Hausbewohner Haus und Grundstiick stdndig sauber. Etwaige
durch den Mieter, dessen Angehdorige oder im Zusammenhang mit der Mietsache verursachte Ver-
unreinigungen bzw. Beschddigungen sind sofort zu beseitigen. Schuhe, Textilien, Aschenbecher,
Badezimmergarnituren etc. diirfen Sie nicht aus Fenstern, tiber die Balkonbriistung oder im Trep-
penhaus reinigen.

Loggiaund Balkon sind im Winter schneefrei zu halten.

Die Wische ist unter Verwendung der dafiir angebrachten Vorrichtungen nur auf den Trockenplat-
zen oder den Trockenrdumen aufzuhidngen. In den Wohnungen und den Mietkellern ist das Trock-
nen von Wische nicht gestattet. Auf Balkonen diirfen Sie Wésche nur innen unterhalb der Briistung
trocknen. Beim Wischetrocknen auf dem Dachboden ist darauf zu achten, dass die Wische nicht
tropfnass, sondern vorgeschleudert aufgehangt wird. Nach Ablauf der Trockenzeit sind die Wésche-
leinen oder der Wischestdnder auf den Trockenplétzen, in den Trockenrdumen und auf dem Dach-
boden wieder zu entfernen.



Halten Sie die Abfliisse in Toiletten, Spiilen und Waschbecken von Abfillen frei.

Es ist untersagt, Katzen-, Vogel- oder anderes Tierstreu auch Kiichenabfille, Fette, Papierwindeln,
Hygieneartikel jeglicher Art sowie aggressive zdhfliissige Substanzen tiber den Abfluss oder das
Toilettenbecken zu entsorgen.

Alle Kosten, welche durch Mieter verursachte Verstopfungen entstehen, sind vom gesamten Haus-
eingang zu tragen.

Die Mieter sind verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer ohne Verzug dem Vermieter anzuzeigen.

8. Gemeinschaftseinrichtungen

Fiir Gemeinschaftseinrichtungen gelten die jeweilige Benutzungsordnung sowie die Hinweisschil-
der.

Miillpliitze und Miillboxen

Benutzen Sie Miillpldtze und Miillboxen nur in der Zeit von 8:00 bis 20:00 Uhr. Werfen Sie nur den
Hausmiill hinein. Sind Wertstoffcontainer aufgestellt, benutzen Sie diese entsprechend ihrer
Bestimmung.

Fiir die Entsorgung von Sperrmiill informieren Sie sich bitte bei Ihrem kommunalen Entsorgungs-
betrieb (Anmeldung tiber Karte im Abfallkalender) und stellen Sie Thren Sperrmiill erst am Vor-
abend des Entsorgungstermins zur Abholung bereit. Der Hausmiill ist sortengerecht zu entsorgen.

Gemeinschaftsantenne/Breitbandkabelanschluss

Benutzen Sie Thre TV- bzw. Radioempfangsgerite ausschlielich mit geeigneten (zugelassenen)
Anschlusskabeln. Das Anbringen von Antennen, Satellitenschiisseln und anderen Empfangsanla-
gen aullerhalb der geschlossenen Mietrdume ist untersagt.

Sollten beim TV- bzw. Radioempfang Stérungen bzw. Schiden auftreten, melden Sie dies bitte
unverziiglich Threm Kabelnetzbetreiber. Fiir alle vorhandenen Kommunikationsanlagen, ein-
schlieBlich der Hausruf- und Klingelanlage, gilt Eingriffs-und Verdnderungsverbot.

Die Beschriftung der Wechselsprechanlage einschlieBlich der Briefkésten erfolgt durch die Woh-
nungsgenossenschaft.

Beachten Sie die Benutzungs- und Sicherheitshinweise in den Aufziigen. Der Aufzug darf im
Brandfall nicht benutzt werden. Sperrige Gegenstinde und schwere Lasten diirfen Sie nur nach
vorheriger Zustimmung des Vermieters mit dem Aufzug transportieren.

9. Reparaturen, Modernisierungen, bauliche Verinderungen

Sollten sich Reparaturen als notwendig erweisen, miissen diese grundsitzlich an unsere Mitarbeiter
im Reparaturstiitzpunkt, wiahrend der Sprechzeiten gemeldet werden, die darauthin die Auftragser-
teilung an die zustdndigen Handwerker vornehmen. Kosten fiir Reparaturen, die eigenmichtig
durch den Mieter beauftragt wurden, werden nicht von der Genossenschaft iibernommen.
Ausgenommen hiervon sind nur Notf#lle aulerhalb der Geschiftszeiten.

Die Glithlampen im Treppenhaus sind vom Mieter selbst zu wechseln (Ersatzglithlampen sind in der
Geschiftsstelle oder beim Hausmeister der Wohnungsgenossenschaft erhiltlich).



Bauliche Verdnderungen (z. B. Installationen von Leitungen und Steckdosen, Paneele, Strukturputz
und andere Mafinahmen sowie Sonderwiinsche) in Wohnungen, auf Balkonen und Loggien sowie in
Gemeinschaftsraumen sind vor Beginn der Mafinahme beim Vermieter zu beantragen. Loggien-
und Balkonanstriche sind entsprechend der Farbgestaltung des Gebdudes beizubehalten und bediir-
fen der Zustimmung des Vermieters.

Werden an der Loggia oder am Balkon Verdnderungen getroffen, die die Sicherheit der Biirger
gefihrden, werden durch den Vorstand der Genossenschaft MaBnahmen auf Kosten des Mieters
eingeleitet, die die Sicherheit wieder herstellen. Fiir bereits eingetretene Folgeschidden ist der Mie-
ter haftbar.

Dies giltauch fiir das Anbringen von Markisen und Rollldden.

Erst nach Vorliegen der schriftlichen Genehmigung durch den Vermieter kann mit der Ausfiithrung
der Mallnahme begonnen werden.

Der Mieter ist verpflichtet, das Aufstellen mit elektrischen Strom betriebener Geréte und Anlagen
(Gerite mit Festanschluss wie Herde usw.) nur durch eine Fachfirma ausfiihren zu lassen.

Das Betreiben elektrischer Gerite in den Gemeinschaftsrdumen, Treppenhdusern und Mietkellern
tiber den Hauslichtzdhler sowie die private Wasserentnahme aus der zentralen Gebdudeversorgung
sind verboten. Zuwiderhandlungen werden vom Vermieter zur Anzeige gebracht.

10. Allgemeine Hinweise

Zusétzlich zu den Regelungen in der Hausordnung ist der Mieter verpflichtet, die Festlegungen in
der Polizeiverordnung der Stadt Groditz sowie in der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur
Abwehr von Gefahren der Gemeinde Réderland einzuhalten.

Sollten Sie fiir langere Zeit verreisen oder sich nicht in Ihrer Wohnung aufhalten, tiberlassen Sie fiir
Notfille, in Threm eigenen Interesse, einen Wohnungsschliissel zum Beispiel bei Ihrem Nachbarn
oder einer anderen Person Thres Vertrauens.

Kiirzere oder ldnger dauernde Abwesenheit sowie Alter oder Krankheit des Mieters entbindet die-
sen nicht von der Wahrnehmung seiner Pflichten. Im Falle seiner personlichen Verhinderung ist der
Mieter verpflichtet, Dritte mit der Wahrnehmung der Pflichten zu beauftragen.

Gesetze, Verordnungen, Satzungen usw., die einzelnen Bestimmungen dieser Hausordnung entge-
genstehen sollten, ziehen im Zweifel nicht die Unwirksambkeit der tibrigen Bestimmungen nach
sich.

Die Genossenschaft ist berechtigt, bei wiederholt auftretenden UnregelmiBigkeiten in der ord-
nungsgemafen Ausfithrung der kleinen bzw. groBen Hausordnung ein Dienstleistungsunternehmen
zu beauftragen. Die dadurch entstehenden Kosten werden im Rahmen der Betriebskostenabrech-
nung auf den Wohnungsnutzer umgelegt.

Der Hausmeister ist der Beauftragte des Vermieters. Seinen Anordnungen, die im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Gebaude stehen, ist unbedingt Folge zu leisten.

Diese Hausordnung ersetzt die Hausordnung in ihrer Fassung vom 18.06.2009.
Groditz, den 01.08.2016
Wohnungsgenossenschaft Groditz eG

Der Vorstand
gez. Ebert gez. Becker



